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PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Na temelju odredbe ¢lanka 104. st.1.t.1. Stec¢ajnog zakona (N.N. 71/15, 104/17) stecajna
upraviteljica predlaze sazivanje SkupStine vjerovnika sa slijede¢im dnevnim redom:

1. Razmatranje zahtjeva izlu¢nih vjerovnika za izlucivanjem iz steCajne mase
nekretnina upisanih u zk.ul. br. 3250 k.o. MARCELJI (stambena zgrada br.2/2 ul.
Zorzi¢i , kao pripadak prava gradenja na k.¢. br. 2427 /2 upisana u zk.ul.2012 iste
k.0.) ito 1.udio prava gradenja: 19/100 EtaZa (E-1) i 5. udio prava gradenja:
18/100 Etaza (E-5) i donoSenje odgovarajuce odluke o izdavanju tabularne isprave
za uknjiZbu prava vlasniStva na predmetnim nekretninama
podredno

2. Donosenje odluke o prodaji nekretnina koje su usle u stecajnu masu duznika i to:
1. udio prava gradenja: 19/100 EtaZza (E-1) i 5. udio prava gradenja: 18/100 Etaza
(E-5) u stecajnom postupku putem Financijske agencije.

ObrazloZenje prijedloga

Predmetne nekretnine su u posjedu tre¢ih osoba koje su u steCajnom postupku obavijestile
stecajnog upravitelja o postojanju izlu¢nih prava na tim nekretninama. U svezi zahtjeva
izlu¢nih vjerovnika za izlu¢ivanjem iz steCajne mase nekretninaito 1.udio prava gradenja:
19/100 EtaZa (E-1)- izlu¢ni vjerovnik Milka Cali¢ i 5. udio prava gradenja: 18/100 Etaza
(E-5)- izlucni vjerovnik Matija KaStela, steCajni duznik je pribavio slijedecu dokumentaciju:
Ugovor o osnivanju prava gradenja od 05.09.2007. godine, Ugovor o ortaStvu od
05.09.2007. godine, Potvrdu izdanu od Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okolisa
Primorsko -goranske Zupanije Klasa: 361-03/10-07/80, Ur.broj: 2170/1-07-01/11-10-3
od 22.11.2010.godine, Projekt etaZiranja kao plan posebnih dijelova gradevine od
22.11.2010. godine, Ocitovanje volje za upis etazZnog vlasniStva posebnih dijelova
nekretnine u zemljiSne knjige izdano od strane pravnog prednika ste¢ajnog duznika NEO
PLAN d.o.0. dana 25.11.2010. godine, ovjereno po javnom biljeZniku Veliboru Panjkovicu
pod br.0v-32581/2010. Izluéni vjerovnici Milka Cali¢ i Matija Kastela imaju odredene
suvlasnicke udjele na kat. Cest. broj 2427/2 (zemljiSte pod stambenom zgradom br. 2/2
Zorzici i dvoriSte ukupne povrSine 1293 m2) upisanoj u z. k. ul. 2012 k. o. Marcelji, te su
isti na svom zemljistu u svrhu izgradnje stambene zgrade zasnovali u korist pravnog
prednika ste¢ajnog duZznika pravo gradenja.
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Na temelju ¢lanka 5. Ugovora o osnivanju prava gradenja ,ugovorne strane utvrduju da
vrijednost nekretnine osnivaca prava gradnje iznosi 100.000,00 Eur-a, u protuvrijednosti
kn po srednjem tec¢aju HNB na dan sklapanja ugovora, a nakon izgradnje stambene zgrade,
nositelj prava gradnje se obvezuje diobnim ugovorom ustupiti osniva¢ima prava gradnje, 2
stana u navedenoj vrijednosti bez ikakve naknade, kao Sto je to utvrdeno u ¢l.3. Ugovora o
ortakluku“. Nakon uvida u pribavljenu dokumentaciju, a u odnosu na podneseni zahtjev
vjerovnika za izlucivanjem gore opisanih posebnih dijelova iz steCajne mase i prijenosa
istih sa steCajnog duZnika na izlu¢ne vjerovnike, stecajni upravitelj je izlu¢nim
vierovnicima predloZio izdavanje tabularne isprave za upis prava vlasniStva na
predmetnim nekretninama pod sljede¢im uvjetima:

1. procjena vrijednosti predmeta izlu¢nog prava o trosku izlu¢nog vjerovnika
(predlaZe se radi ekonomicnosti procjenu izvrsiti po vjeStaku graditeljske struke
koji je procjenjivao posebne dijelove u istoj zgradi radi potrebe ovrSnog postupka
koji se pred Opc¢inskim sudom u Rijeci vodi pod psol.br. Ovr-1096/2019)

2. uplata razlike procijenjene vrijednosti predmeta izlu¢nog prava u odnosu na
odgovaraju¢u vrijednost zemljiSta koja bi s obzirom na sveukupno utvrdenu
vrijednost zemljista od 100.000,00 Eur-a, iznosila cca 50.000,00 Eur-a, na racun
Stecajne mase iza NEO PLAN d.o.o. Radi se o isplati razlike izmedu 50.000,00 Eur-
a (koji bi se iznos odnosio na vrijednost zemljiSta svakog pojedinog osnivaca prava
gradenja utvrdenu u Ugovoru o osnivanju prava gradenja) i procjene vrijednosti
stana po ovlastenom vjestaku.

Stecajni upravitelj je obavijestio izlu¢ne vjerovnike da je spreman razmotriti i moguc¢nost
isplate navedene razlike prijenosom prava vlasniStva na suvlasni¢ckom dijelu zemljista koji
se odnosi na posebne dijelove E-2, E-41i E-6, nad kojima je pred Opc¢inskim sudom u Rijeci
u tijeku ovrsni postupak Ovr-1096/2019 u kojem bi se slucaju trebala izvrSiti i procjena
odgovarajuceg dijela zemljista.

Prema misljenju odvjetnice Tamare Vejnovi¢ Rovis od 19.10.2021.g. pri razrjeSenju
odnosa sa izlu¢nim vjerovnicima u svrhu izbjegavanja moguceg sudskog postupka,
svakako bi trebalo uzeti u obzir da su izlu¢ni vjerovnici na svom zemljiStu u svrhu
izgradnje zgrade zasnovali u korist pravnog prednika ste¢ajnog duZnika pravo gradenja, te
da je vrijednost navedenog zemljiSta procijenjena na iznos od 100.000,00 Eur-a.

S obzirom da steCajni upravitelj u dosadasnjem tijeku postupka nije uspio postici
dogovor sa izlu¢nim vjerovnicima oko uvjeta izdavanja tabularne isprave za stjecanje
prava vlasniStva na predmetnim nekretninama, a radi se o vrlo vaZznom pitanju za
provedbu ovog steCajnog postupka i unovCenje imovine u ste¢ajnom postupku, stecajni
upravitelj predlaZze da Skupstina vjerovnika razmotri zahtjeve izlu¢nih vjerovnika i donese
odgovarajucu odluku.

Prilozi: Zahtjevi izlu¢nih vjerovnika, Ugovor o osnivanju prava gradenja, Ugovor o ortastvu,
Potvrda Upravnog odjela za graditeljstvo i zaStitu okoliSa, MisSljenje odvjetnice Tamare
Vejnovic¢ Rovis od 19.10.2021.g., E-izvadak iz zemljiSne knjige zk.ul. 3250 i zk.ul. 2012 k.o.
Marcelji.

U Puli, 4. travnja 2022.g. Stecajni upravitelj
Jasna Kucevi¢
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